STAROSTA POWIATU ILAWSKIEGO
ul. Gen. Wk, Andersa 2a
14-200 ltawa
Tel. 89 649 07 00, fax. 89 649 66 00

BAI.6740.456.2024. MW Itawa, 22.05.2025 r.

DECYZJA NR 183/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu
wniosku o0 pozwolenie na budowe z dnia: 06.09.2024 r. ( wezwanie do uzupelnienia od dnia
09.09.2024 r. do dnia 14.11.2024 r., postanowienie o uzupelnieniu brakéw od dnia 06.12.2024 r.
do dnia 13.05.2025 r.)

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla: Warminsko-Mazurski Zaklad Doskonalenia Zawodowego w Olsztynie
ul. Mickiewicza 5
10-548 Olsztyn

obejmujace: przebudowe i zmianeg sposobu uzytkowania budynku handlowego na budynek o$wiaty
wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
polozonego: na dziatkach nr 120/9, 120/40 obreb 0010 w m. [tawa

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
a) obiekty budowlane podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich wybudowaniu
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,
b) budowa winna by¢ wykonywana zgodnie z wyzej zatwierdzonym projektem budowlanym,
ktory jest integralng czeScia niniejszej decyzji i stanowi zalacznik nr 1, zgodnie z wiedza
i sztuka budowlana, obowiazujacymi przepisami prawa, w tym bhp i ochrony $rodowiska,
pod kierownictwem i nadzorem oséb posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane,
¢) powiadomi¢ wszystKkich wlascicieli (zarzadcow) sieci uzbrojenia technicznego i zarzad drogi
przed rozpoczeciem robot budowlanych. Uzyska¢ ewentualne pozwolenie na zajecie pasa
drogowego oraz zezwolenie na wycinke drzew.
2) szczegbdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
a) ustanowi¢ kierownika budowy.
3) Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu
na uzytkowanie - majac na wzgledzie art. 56 ust. 1a,
wynikajacych z tresci art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1, 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 06.09.2024 r. inwestor: Warminsko-Mazurski Zaktad Doskonalenia Zawodowego
w Olsztynie reprezentowany przez petnomocnika p. Andrzeja Kunke zwrdcit si¢ do Starosty Powiatu
Itawskiego z wnioskiem o pozwolenie na budowe obejmujace: przebudowe i zmiang sposobu
uzytkowania budynku handlowego na budynek oswiaty wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
i zagospodarowaniem terenu na dz. nr 120/9, 120/40 obrgb 0010 w m. Itawa.

Przed merytorycznym rozpoznaniem wniosku o pozwolenie na budowe, w pierwszej
kolejnosci Starosta Powiatu Itawskiego zbadal spetnienie wymogéw formalnych uznajac,
Zze W niniejszej sprawie wniosek wymaga uzupetnienia. Pismem z dnia 09.09.2024 r. wezwano
Inwestora do uzupelienia wskazanych brakow. Inwestor uzupehit braki formalne w wyznaczonym
terminie dnia 14.11.2024 r.
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Po merytorycznym rozpoznaniu wniosku o pozwolenie na budowg, Starosta Powiatu
Itawskiego wezwal postanowieniem z dnia 06.12.2024 r. Inwestora do uzupeinienia wskazanych
brakow w projekcie budowlanym. Inwestor uzupeinit braki w dokumentacji dnia 17.02.2025 r.
i ostatecznie dnia 13.05.2025r.

Do wniosku dotaczono trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno - budowlanego w postaci papierowej i o$wiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane. Tutejszy organ stwierdzit zgodnos$¢ projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr LIII/466/18 Rady Miejskiej w Itawie z dnia
23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Itawy, wymogami ochrony s$rodowiska, zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu
z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi, kompletno$¢ opisanych wyzej projektow, w tym
dotaczenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektowanego obiektu budowlanego oraz kopii zaswiadczen potwierdzajacych wpis projektantow
1 projektantow sprawdzajacych na liste wlasciwej izby samorzadu zawodowego, aktualnych na dzien
ich opracowania i sprawdzenia. Wymienione wyzej projekty opracowane i sprawdzone zostaly przez
osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane, ktére na dzien ich opracowania
1 sprawdzenia byly cztonkami wlasciwej izby samorzadu zawodowego. Dolaczono do nich réwniez
oswiadczenie projektantow zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej,
stosownie do zapisu art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy - Prawo budowlane.

Majac na celu ustalenie stanu faktycznego sprawy, tutejszy organ administracji
architektoniczno - budowlanej zebral i szczegbtowo przeanalizowal zgromadzony materiat
dowodowy. Pismem z dnia 19.11.2024 r. zawiadomiono strony o wszczetym postepowaniu
administracyjnym umozliwiajagcym tym samym mozliwo$¢ czynnego udzialu w kazdym stadium
postgpowania.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane, stronami w postepowaniu w sprawie
pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu. Natomiast przez obszar
oddziatywania obiektu, nalezy zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawy - Prawo budowlane rozumie¢ "teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu”. Uwzgledniajac powyzsze w
przedmiotowej sprawie stronami postepowania jest Inwestor oraz wiasciciel dz. nr 120/9 120/40,
120/48, 120/27, 120/42, 120/41, 120/39, 120/47, 156/2, 141/6 obrgh 0010 w m. ltawa.

Storna postgpowania pismem z dnia 26.11.2024 r. poinformowata, Ze teren na ktérym planuje
si¢ inwestycje sasiaduje z dziatka nr 156/2 obreb 0010 Itawa, ktora stanowi obszar kolejowy
(zwiazany z linig kolejowa nr 9 relacji Warszawa Wschodnia Osobowa- Gdansk Glowny) oraz teren
zamkniety na podstawie Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 roku
w sprawie ustalenia terenow, przez ktoére przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych
(Dz. Urz. M1.2020.38). W zwiazku z powyzszym strona wskazala, ze wystepuja ograniczenia
w ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego i wszystkie roboty ziemne w odleglosci
od 4 do 20m od granicy obszaru kolejowego powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg
infrastruktury kolejowej.

Petnomocnik odnidst si¢ do uwag strony pismem z dnia 03.12.2024 r. wskazujac, ze na etapie
trwajgcej procedury administracyjnej Inwestor uzgodni dokumentacje z zarzadcg infrastruktury
kolejowej (dziatki nr 156/2 obrgb 0010 w m. Itawa), ktorym jest PKP Polskie Linie Kolejowe S.A,
Zaktad Linii Kolejowych w Olsztynie.

Uwzgledniajgc powyzsze, tutejszy organ administracji architektoniczno- budowlanej pismem
z dnia 14.05.2025r. zawiadomit strony postgpowania, ze zostal zebrany material dowodowy dajacy
podstawe do wydania decyzji odmownej w przedmiotowej sprawie oraz poinformowat o zakonczeniu
postgpowania i 0 mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, jak rowniez mozliwosci wypowiedzenia
si¢ przez strony postgpowania. Strony postepowania nie ztozyly dodatkowych uwag 1 zastrzezen do
przedmiotowej inwestycji.
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Wobec spelnienia przez Inwestora wymagan okreslonych w art. 32 ust. 4, art. 33 ust. 2
i art. 35 ust. 1, biorgc pod uwage przepis art. 35 ust. 4 powotanej ustawy, a takze po wnikliwym
przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego nalezato orzec jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie za
posrednictwem organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie art. 107 § 1 pkt 7 Kpa informuj¢ o prawie do zrzeczenia si¢ odwotania od niniejszej
decyzji. Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna - art. 127a § 2 Kpa, co oznacza, ze nie jest od niej mozliwe wniesienie odwotania ani
skargi do sadu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Za wydanie niniejszej decyzji dokonano optaty skarbowej w wysokosci 269,50 zt zgodnie
z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) i art. 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 2111 z p6zn. zm.).

Z up. STAROSTY
Przemystaw Gajewski
DYREKTOR WYDZIAtU

Budownictwa Architektury i Inwestycji
/dokument podpisany elektronicznie/

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

(piecze¢ okragta)

Otrzymuja:
1. Strony postgpowania wg wykazu w aktach sprawy,
2. ala

Do wiadomosci:
1. Burmistrz Miasta Itawa /e-Doreczenie/,

2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Itawie.

Opr. MW
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